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CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TYME .
Quy I ndm tai chinh 2024

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

i

PAC BIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

CONG TY CO PHAN TAP BOAN CMH VIET NAM (tén trwde khi thay d8i 1a CONG TY
CO PHAN CMVIETNAM) 12 céng ty cd phin hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh s& 0103018225 ngdy 2 thang 7 k¥ 2007 do S& K& hoach va Pdu tw thanh phé Ha Nbi
cdp. Trong qua trinh hoat d¢ng Gidy chimg nhén ding k{ kinh doanh d3 duge sita déi nhu sau:

Gidy chitng nhdn déng ky kinh doankh

Ni dung diéu chinh

S 0103018225 thay d6i 1An 2
ngay 07 thang 05 nadm 2008

$6 0103018225 thay dbi 13n 3
ngay 24 thang 04 nim 2009

S& 0102307343 thay di 14n 4
ngay 21 thang 04 nim 2010

$6 0102307343 thay ¢bi 13n 5
ngay 30 thang 08 ndm 2010
S6 0102307343 thay ddi 14n 6
ngay 30 thang 03 n&m 2012

S& 0102307343 thay d6i 14n 7
ngay 13 thang 06 nim 2012

S6 0102307343 thay ddi 1an 8
ngay 28 thang 03 nim 2013

S6 0102307343 thay déi 13n 10
ngay 13 thang 05 ndm 2014

S8 0102307343 thay ddi 1dn 11
ngdy 22 thing 10 nim 2015

S6 0102307343 thay dbi 1n 12
ngdy 12 thang 10 ndm 2016

S8 0102307343 thay ddi 1n 13
ngay 01 thing 09 ndm 2017

Thay d6i ngudi dai dién theo phdp ludt méi 1a éng
Kim Ngoc Nhén

Ting vén didu 18 tir 6 t 18n 10 ty, bd sung nganh
ngh kinh doanh, thay d8i tru s& chinh ciia Céng
ty, d6i tén cong ty t tén Coéng ty cb phin

CAVICO cung irng nhin luc thanh €n méi Cong
ty ¢ phin CAVICO Xay dyng nhan lyc va dich vu
Ting vén didu 18 tir 6 ty 1én 10 ty, bd sung nganh
nghé kinh doanh, thay d6i tru s& chinh ciia Cong ty
Ting vén didu 18 tir 10 ty 18n 25 ty, bd sung nganh
nghé kinh doanh

Ting von didu 18 tir 25 t§ 18n 50 ty, thay ddi chirc
danh ngudi dat dién theo phép luit.

Bé sung m&i nganh nghé kinh doanh

Thay d6i tén cbng ty tir t3n Céng ty cb phin
Cavico Xay dung Nhin luc va Dich vu thanh tén
Cong ty c6 phan Xay dyng va Nhan hwc Viét Nam
Quy chuin héa mi nginh kinh doanh theo hé
théng m# nganh Viét Nam

Téng vén didu 18 tir 50 ty 1én 80 ty

Ting von diéu 16 tr 80t 16n 172 ty

Thay ddi dia chi tru s& ding k¥ kinh doanh sang
252 Hoang Quéc Viét, Cé Nhué 1, Bic Tit Liém,
Ha Noi

Thay déi dja chi try s& ding ky kinh doanh sang
A60, Khu PG QSP dit, Khu dét 3ha, Phudng
Phtc Dién, Quén Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Néi

Trang s&: 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM . MiuséB09-DN

THUYRET MINH BAO CAQ TAI CBiNH CONG TY ME

Owy I nidm tai chinh 2024

DPon.vi tinh: Béng- Vié‘r Nam

S5 0102307343 thay d6i 1an 14
ngay 27 thang 09 ndm 2017

$6 0102307343 thay dbi 1én 15
ngay 14 thang 06 ndm 2019

$6 0102307343 thay 46i 1an 16
ngdy 04 thang 12 ndm 2020

86 0102307343 thay dbi 13n 17
ngay 19 thing 01 nim 2022

S6 0102307343 thay d6i 1an 18
ngay 02 thang 08 nim 2022

Thay d8i dia chi tru s& ding ky kinh doaoh sang
A60, Khu PG QSD dit, Khu dit 3ha, Phudng
Phiic Dién, Quin Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
Thay dbi t&n cdng ty tir tén Cong ty CO PHAN
Xéy dyng va Nhin hre Viét Nam thanh tén Céng
ty ¢6 phdn CMVIETNAM

Thay d6i dia chi tru s& déng ky kinh doanh sang
T12 toa nha Intracom 2, $6 33 Céu Dién, P. Phic
Dién, Q.Béc Tir Liém, Ha Noi

Thay d5i tén cong ty tir tén Cong ty CO PHAN
CMVIETNAM thinh tén Céng ty cd phin tip
doan CMH Vit Nam

Quy chuin héa md nganh kinh doanh theo hé
théng m3 nginh Viét Nam

Thay d6i von Biéu 1€ tir 172 ty thanh 254,252 ty
dbng

Vén diéu I8 ciia Céng ty ghi trén gidy déing ky kinh doanh 13 254,252 ty ddng.

2 Hinh thitc sé hiru von: C8 phin.

3  Nganh nghe kinh doanh;

Mi nganh

Tén nganh

0510 Khai thac va thu gom than cimg

0520 Khai thiac va thun gom than non

0810 Khai thac d4, cit, soi, dit sét

0892 Khai thiac va thu gom than bin

3600 Khai théc, xit 1y va cung cip nude

3700 Thoat muéc va xit Iy nuéc thai

4101 Xay dung nha dé &

4102  |Xay dung nha khong dé &

4211 X4y dung cOng trinh dudmg sit

4212 Xay dung cOng trinh dudng bd

4221 Xay dung cong trinh dign

4222 Xéy dung cdng trinh cip, thodt nude

4223 Xay dung cdng trinh vidn théng, thong tin lién lac

4229 Xay dyng cdng trinh cong ich khic

4291 XAy dung cong trinh thiy

4292 Xay dung cong trinh khai khoang

Trang s6: 9




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CMH VIET NAM Miu s6 B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME
Ouy I nam tdi chinh 2024 ' .

Bon vi tinh: Péng Viét Narm

4293  |Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

4299 Xdy dung cong trink k¥ thuft dfin dung khic

4311 Pha d&

4312 |Chudn bj mit bing (khong bao gdm hoat ddng nd min)

4321 Lip djt hé théng dién

4322 Lép dit hé thdng cép, thodt nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi

4329 Lip dit hé théng xay dung khac

4330 Hoan thién cong trinh xdy dyng

4390 Hoat dong x&y dyng chuyén dung khic

4530 Ban p}m ting vaja‘ cac Efj p?lan phu tro ctia 6 t6 va xe cd ddng co khic (khong
bao gom hoat dong dau gid)

4659  |Bén budn may méc, thiét bi va phu ting méy khic

4662 Ban buén kim loai v quiing kim loai

4663 Bén budn vit liéu, thiét bi 1dp dat khac trong xdy dung

4933 |Van tai hang héa bang dudng bd
Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dung dat thude ché sé hifu, chi sir dung

6810 hogc di thug
Chi tiét: Kinh doanh bét dng sn;
Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bit dong san, dlu gia quyén sir dung dat (khéng

6820 bao gém hoat ddng diu gid)

7110 Hoat d9ng kién triic va tu vin k§ thudt c6 lién quan

7410 Hoat ddng thiét k& chuyén dyung

7710 Cho thué xe c6 ddng cor

o |Cho thué may mée, thiét bi v db ding hiru hinh khéc khéng kém ngudi didu
khién

7740 Cho thué tai san v8 hinh phi tii chinh

7310 H.oat dng cia céc trung tim, dai 1y tir vén, gidi thiéu vA méi gidi lao dong,
viéc lam

7820 Cung g lao déng tam thoi

7830 Cung tmg v quén 1y ngudn lao ddng

8531 Do tao so cdp

8532 Pio tao trung cip

9311 Hoat ddng chia cic co s& thé thao

9321 Hoat d6ng clia cic cong vién vui choi va cong vién theo chi dé

9329 Hoat déng vui choi giai tri khac chua duwge phén vao dau

Pic diém hoat dpng cia doanh nghiép trong nim tii chinh c6 anh hwdng dén bdo cao thi

chinh:
Khéng ¢6.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM ' M4iu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH CONG TY ME __
Quy I néim Iaz chinh 2024 ' Bm: v; tinh: Dong V‘er Nam

5

H.

Tong s6 nhén vién dén cudi ky: ngudi (GOm cd HPLD ngin vi dai han)
NIEN PQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién df ké todn
Nién d5 ké toin ciia Céng ty bat diu tir ngay 01 thing 01 va két thic ngay 31 thing 12

Pon vi tién t§ sir dung trong ké todn
Pong Viét Nam (VND) diroc sit dung Jam don vi tién t8 dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KX TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung hé thdng ké todn Viét Nam duge B§ Tai Chinh ban hanh theo Théng tir
200/2014/TT-BTC huténg din ché d¢ ké todn doanh nghiép do B3 tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 c6 higu luc tir ngay 05/02/2015.

Tuyén bé vé viéc tusin thi chuin mwe ké todn va ché 4 ké todn.

- Chiing 81 d thwe hién cong viée k& toén theo chudn myc ké todn Vidt Nam va cic quy dinh
vé phép Ly co lién quan. Béo céo ti chinh hop nhét dd dugc trinh biy mét cach trung thuc va
hop 1y vé tinh hinh t3i chinh, két qua kinh doanh va cdc ludng tién cia doanh nghiép.

- Viée Iya chon s6 ligu va thong tin cAn phii trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo ti chinh
hop nhit duge thyc hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chufn muc ké ton Viét Nam
s6 21 "Trinh bay B4o Cao Tai Chinh" va Théng tr 5§ 202/2014/TT-BTC vé hudng din lap
Béo céo tai chinh hop nhit.

Hinh thitc ké toin 4p dung
Hinh thitc k& to4n 4p dung: Ké todn trén may vi tinh

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& ldp béo cdo tai chinh hgp nhit .
Bio céo tai chinh hop nhat bao gém Béo cdo tdi chinh ctia Céng ty ¢d phin Tap doin CMH
Viét Nam (cOng ty meg) va cac cing ty con.

Cong ty con 13 don vi chiu sy kiém sodt cla cdng ty me. Su ki€m sodt ton tai khi cong ty me
c6 khé ning truc tiép hay gidn tiép chi phéi cdc chinh sich tii chinh vi hoat déng ciia cong ty
con dé thu dugce cac loi fch kinh té ti cac hoat déng nay. Khi danh gid quyén kiém soét 6 tinh
dén quyt"én bidu quyét tiém niing hién dang co hiéu lye hay s& duogc chuyén doi.

Trong trudng hop chinh sach ké toan clia cong ty con khac véi chinh sach ké toan dp dung
théng nhét trong tap doan thi Béo céo tai chinh cua cong ty con s& ¢d nhitng diéu chinh thich
hop triede khi si dung cho viée lap Béo céo tii chinh hoo nhét.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM ' M3u 56 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH CONG TY ME _ o
Quyp I ndm tai chinh 2024 : Do vj tinh: Déng Vigt Nam

S du cac tai khoan trén bang cn dbi k& tosn gilta cac cOng ty trong cung Tép doan, cic giao
dich ndp bg, cac khoan 1&i ndi bd chra thuc hi€n phét sinh ti cc giao dich ndy duoc loai trr
khi 13p Bio céo tii chinh hgp nhét. Céc khoan [ chua thire hién phat sinh tir cic giao dich ndi
b ciing durgc loai bo trix khi chi phi tao nén khoan 18 46 khéng thé thu héi duge.

Lgi ich clia cic cb déng thiéu sé thué hién phén loi nhugn va tai san thuin ciia cong ty cong
khong nim gifr béi cdc ¢ ddng clia cbng ty me v ducoc trinh bay & muc rifng trén Bdo cdo két
qui hoat déng kinh doanh hop nhit va Bang cén d6i ké todn hop nhét. Lei ich clia ¢d déng
thiéu 58 bao gbm gié tri cac lei ich clia cdng d6ng thidu sb tai ngdy hop nhét kinh doanh ban
du va phén lgi ich clia cd ddng thidu sb trong bién ddng ciia vén chi s hitu k& tir ngdy hop
nhit kinh doanh. Céc khoan 15 trong g véi phdn von cia cb dong thidu sé virat qué phin
vén cia ho trong vén cha s¢ hitu cia céng ty con duge tih gid vao phin lgi ich ciia Tap doin
trix khi ¢ d6ng thidu sb cé nghia vu rang budc va cd kha ning bu dép khoan 16 do.

2 Hop nhit kinh doanh ) )
Viéc hgp nhit kinh doanh dowc ké todn theo phuong phip mua. Gi4 phi hgp nhat kinh doanh
bao gbm gid tri hop 1y tai ngdy dién ra trao d8i cia céc tai san dem trao ddi, cic khoan no phai
trd @4 phat sinh hoiic d4 thira nhén v céc cdng cu vén do Tép doan phét hanh d& d6i ldy quyén
kiém sodt bén bj mua cdng véi cic chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
T4i sdn dd mua, ng phéi trd ¢6 thé xdc dinh duge va nhimg khoan ng tiém tang phai génh chiju
trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhin theo gid tri hop 1§ tai ngay hop nhit kinh doanh.

Chénh 1éch giita gi4 phi hop nhét kinh doanh v&i phin sé hiru ctia bén mua Tép doan trong gid
tri hop Iy thudn cta t3i san, ng phai trd 6 thé xéc dinh duge va cic khoan ng tiém ting d3 ghi
nhén ciia bén bj mua tai ngdy mua duge ghi nhin 13 Igi thé thuong mai. Néu gid phi hop nhét
kinh doanh thip hon gid tri hop 1y thudn ciia tii san, no phai trd ¢6 thé xdc dinh duoc va cée
khodn n¢ tiém téng di ghi nhan cia bén bj mua, phin chénh 1&ch duoc ghi nhén vao két qua

3  Nguyén tic ghi nhéin cic khoin tién va twong duong tidn.
Tién va céc khoan twong dwong tién bao gdém: Titn mit tai qu¥, tién giri ngén hang, tién dang
chuyén va céc khoan déu tu ngén han c6 thdi han gée khong qua ba thing, ¢6 tinh thanh khodn
cao, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh céc lwong tién xéc dinh va khéng cé nhidu rii ro
trong chuyén déi thanh tién.

Phirong phip chuyén ddi cic dﬁng tién khdc ra dﬁng tién sir dung trong ké todn.

Céc nghiép vu phit sinh bing cdc don vi tidn t& khic véi Pdng Viét Nam (VND) trong ky khi
doanh nghiép dang hoat déng dwoc quy dbi theo ty gid giao dich thuc té clia nghiép vu kinh t&
phat sinh, tinh vdo thu nhiip hofic chi phi tai chinh va duge phén dnh trén Bio cdo két qua kinh
doanh trong ky.

4 Nguyén tic ghi nhin csc khodn phdi thu thwong mai v phai thu khic:

Nguyén tic ghi nhiin céc khoan phai thu: theo gid gdc trix du phéng cho céc khoin phai thu
kho doi.

Trang s6: 12



CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM -Miu s0 B 69 —DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH C(‘)NG TY ME a _
Quy Indm tai chinh 2024 = - Bofn v; tmk Eong Vet Nam .

Phuong phép 14p dy phong phdi thu khé doi: dy phong phin gi4 tr bj tdn thit clia cic khoin
ng phai thu qua han thanh toén, ng phai thu chwa qua han nhung c6 thé kbéng doi duge duge
do khach hang khong c6 kha ning thanh todn

Mike trich 18p du phong cdc khoin phai thu khé doi theo quy dinh cila ché d6 tai chinh doanh
nghi€p hién hanh.

5  Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho duoc ghi nhén theo gid gbc (-) trix dy phdng
gidm gid va du phong cho hang tdn kho 15i thdsi. Trudng hop gid tri thulin 6 thé thye hién
duge thip hon gia gdc thi phai tinh theo gi4 tri thuln c6 thé thire hidn duge. Gia gbe hang tdn
kho bao g(‘“)m chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé
¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Phuong phép tinh gid tri hing tdn kho: Theo gid binh quan gia quyén
Phuong phip hach toén hang tdn kho: Phurong phép ké khai thudng xuyéa
Phurong phdp l8p dw phdng gidm gid hang tén kho: Dy phong cho hang t6n kho dugec trich lap
khi gif trj thufin c6 thé thuc hién dwgc cia hang tdn kho nhé hon gié gdc. S6 du phong giim
gi4 hang ton kho 1a s§ chénh léch giira gis gbc hang ton kho 16n hon gid trj thudn c6 thé thire

6 Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii san ¢6 dinh (TSCD) va thud tai chinh:
Nguyén tic ghi nhén TSCP hitu hinh: dwoc ghi nhin theo nguyén gi4 - gid tri hao mon Ly ké.
Nguyén gis 14 toan bd cac chi phi ma doanh nghidp phai bé ra d8 cé tai san cé dinh d6 tinh dén
thord didm dwa tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung theo dy tinh.
Nguyén tic ghi nhin TSCP v hinh: dugc ghi nhén theo nguyén gid - gid tri hao mén Iy ké.
Nguyén gi4 14 todn bd céc chi phi ma doanh nghiép phéi bé ra d8 c6 t3i sin ¢b dinh d6 tinh dén
théi diém dira taj san d6 vao trang théi sin sang sir dung theo du tinh.
Phuong phép khiu hao TSCD: khiu hao dugc ghi nhin theo phuong phap dudng thing dya
trén thési gian hitu dyng wéc tinh ctia céc tai san trong pham vi Théng tw s 203/2009/TT-
BTC ngay 20/10/2009 cia B Tai Chinh.

Thoi gian sir dyng cia ede TSCD:

Nha xucng, vdt kién tric 05 - 25 nim

May moc, thiét b 05 - 10 ndm

Phirong tién vin tai, trupén dén 05 - 10 ndm

Thiét bi, dung cu qudn ly 03 - 05 ndm

Tai san cé dinh v6 hinh Thoi han t6i da 20 nim

TSCP vé hink 1a ddét 6 thoi han, thei gian stk dung 13 thei han dugc phép sic dung dét theo
quy dinh.

7  Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co’ bin dé dang: ] )
Chi phf xdy dung co hén dé dang tai cong ty bao gom: chi phi mua sam mdi tai san 6 dinh,
xdy dung méi hofic sia chira, céi tao, mé rdng hay trang bj lai ki thuidt céng trinh va duge ghi
nhén theo gid gc.

Trang s6: 13



CONG TY CO PHAN TAP POAN CMH VIET NAM Miusé B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME. _ _
Quy I nam tdi chinh 2024 . : Don vi tinh: Bang Vet Nam

Chi phi niy dugc két chuyén ghi tang tai san khi cOng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tng
thé da thye hién xong, tai san dwyc ban giao va dhra vao sir dung,

Ngnyén téc ghi nhin va klléu hao bit dgng sin dau tuw:
Npuyén tic ghi nhin Bt d6ng san d4u tir: dugc ghi nhén theo nguyén gui gia tr1 hao mon Iy k

Nguyén gid cia bit dong san ddu fu: L4 toan b cdc chi phi bing tién hoic twrong dwong tién
ma doanh nghiép phai b ra hojc gid trj hop 1y clia cac khodn dua ra dé trac dbi nhim cé duge
bét dong sin ddu tu tinh dén thdi diém mua hogc xay dung hoan thanh bt dong san dau tr dé.
Phwrong phép khéu hao bit dong san déu tr : Khéu hao duge ghi nhin theo pinrong phép
duéng thing dya trén théi gian hitu dung uéc tinh ciia céc tai sin trong pham vi Théng tir s6
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia B§ Tai Chinh.

Thoi gian st dung cia céc bt dong san dau tr
Nha xudng, vt kién trice 5 - 50 nam

Nguyén tic ghi nhn cic khodn diu tur thi chinh:

Nguyén tic ghi nhan cdc khoan diu tr vio cng ty con: Khi khodn du tir vio céng ty ma duge
ném gitt trén 50% quyén bién quyét va cé quyén chi phdi cic chinh sdch, hoat déng v nhim
thu dwoc loi ich kinh té tir cic hoat dong cia doanh nghiép d6. Khi doanh nghigp déu tr khong
cdn quyén kim soét doanh nghiép con thi ghi giam khoén diu tu vio cong ty con. Céc khodn
déu tu niy duge phédn 4nh trén bédo céo tai chinh riéng ciia cong ty me theo phirong phdp gid
goc.

Nguyén tic ghi nhan cdc khoan du tur vio cong ty lién két: dugc ghi nhan khi céng ty ¢6 vdn
chi sé& hitu d3i han trong cic cong ty ndy tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét, c6 dnh
hudng déng ké trong cdc quyét dinh v& chinh sich tai chinh v hoat déng tai cic cong ty nay.
Cic khoan diu tr nay dugc phan dnh trén bao cio tai chinh theo phwong phép gid géc.

Nguyéa tic ghi nhin céc khoin vén gop vao co s& kinh doanh ddng kiém soét: duge hach toan
khi Céng ty c6 quyén ddng kiém soét cic chinh sich tai chinh va hoat dong clia co s¢ nay. Khi
Céng ty khéng con quyén ddng kidm soét thi ghi giam khoén dau tur vio co sé kinh doanh
ddng kiém sodt. Cac khodn diu tr ndy dwoc phan nh trén bio cdo tii chinh theo phuong phip
gia gbc. Khi gop vén bing tAi san phi tién 18 (hang tn kho, TSCP...) ghi nhan todn bd phin
chénh léch gitta gid danh g3 lai (do céc bén thoa thudn) |én hon gia tri ghi s ciia t3i san phi
tién té mang di gdp vén lién doanh vio thu nhip khéc.
Nguyén tic ghi nhin céc khoan dau tir chimg khoan ngin han, ddu tr ngin han v dai han
khéc: La céc khoan diu tu nhu: trdi phiéu, cd phiéu hodc cdc khoan vén cong ty dang diu tr
vao céc td chirc kinh té khic dige thanh 1ap theo quy dinh ciia phdp fudt ma chi ndm giit dudi
20% quyén biéu quyétva thdi han thu hdi duéi 1 nim (dAu tr ngén han) hoiic trén 1 néim (diu
tir dai han). Céc khoan dfu tr ndy duge phin 4nh trén bdo cdo tai chinh theo phwong phép gis
A
goc.
Phuong phép 15p dir phong giam gis dAu tw chimg khoan ngén han, diu tur ngén han va dai han
khéc: Mitc lap du phdng duge x4c dinh bing chénh 1&ch gifta gia tri thuin c6 thé thyre hidn
duroce (gia thi tredng) hodc khoan du tr cb thé thu hdi dirge va gia gbe ghi trén 56 ké todn cla
cac khodn du tr.

Trang so: 14
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Nguyén tic ghi nhin va vén hod cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: L2 13 tién vay va c4c chi phi khéc phét sinh lién quan trye
tiép dén céc khoan vay ciia doanh nghiép; Pugc ghi nhan nhw khoan chi phi san xudt, kinh
doanh trong k¥ trir khi chi phi ndy phat sinh tir céc khodn vay lién quan truc tiép dén viéc ddu
tu xiy dung hojic san xuit tai san d& dang dwoc tinh véo gid tr t3i sén 46 (dugc vén hoa) khi
c6 di didu kién quy dinh tai chudn muc k& to4n sé 16 " Chi phi di vay".

Ty 18 vén héa duoc st dung && xéc dinh chi phi di vay duge vén héa trong ky: Trudng hop
pht sinh cdc khoan vén vay chung, trong d6 6 sit dyng cho muc dich diu tr xdy dung hodc
sdn xuft mét tai san do dang thi s chi phi &1 vay ¢6 & didu kién vén héa trong mdi ki ké ton
duge xic dinh theo ty 1é vén hda ddi véi chi phi liy ké binh quin gia quyn phat sinh cho viée
dhu tir xAy dung hosic san xuft ti sin ¢6. Ty 18 vén héa duge tinh theo ty 18 14i suét binh quin
gia quyén cfia cic khoan vay chua tri trong ki clia doanh nghiép. Chi phi di vay digce vén héa
trong k¥ khong duwge virot qua tdng sb chi phi di vay phét sinh trong k¥ d6.

Nguyén tie ghi nhin vi vén hod cic khoin chi phi khic:

Chi phf tr4 tnzéc ngén han va dii han tai cong ty bao gdm: Chi phi thénh 1ap doanh nghiép,
tién thué nha xudng vin phong, cic khoan bao hiém cé ky han, bao bi luin chuyén, 13i mua
hing tra gbp, trd chim va cic chi phi khic... lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia
nhiéu ky ké toén cén phai phén bé.

Phuong phép phin bd chi phi trd trwde: Viée tinh va phén b chi phi tré trude véo chi phi
SXKD timg ky dugc cin cif vio tinh chét vi mirc d6 timg loai chi phi. Chi phi trd truée ngén
han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phin bd trén 12 thing.

Phrong phdp phén b lgi thé thiuong mai: Loi thé thuong mai ghi ngay véo chi phi sin xuft
kinh doanh hodc phan bd din mét cich cé hé théng trong subt thii gian hiftu ich wéc tinh. Thei
gian hifu ich udc tinh cda lgi thé thuong mai tdi da khéng qua 10 nim ké tir ngdy ghi nhin.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi phéi tri: o

Chi phi phai tra: dugc ghi nhin dya trén céc ude tinh hgp 1y vE s6 ti€n phai trd cho cdc hang
hos, dich vy di sir dung trong ki gdm nhiing chi phi sau: chi phi bén hing, I3 vay phéi trd, céc
chi phi phai ira khéc.

Neuyén tic va phwong phip ghi nhin céc khodn dy phong phai tra:

Du phong phai tra chi duge ghi nhin khi thda mén cac disu kién sau: Doanh nghi€p c6 nghia
vu ng hién tai (nghia vu phép I¥ hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mét su kién d3 xay ra;
Sir gigm sit vé nhiing loi ich kinh & c6 thé x4y ra din dén viéc yau ciu phai thanh tosn nghia
vu ng; Va dua ra mdt wde tinh déng tin cdy v gid trj clia nghia vu no db.

Gia i dugce ghi nhén cia mdt khodan du phong phai trd: La gia tri durge uwéce tinh hop 1y nhét vé
khoan tién s& phai chi dé thanh todn nghia vu no hién tai tai npdy két thic ky k& toan.

Nguyén tic ghi nhin vén ché sé hitu
Nguyén tic ghi nhin vén diu tw cha chii s& hiru:

Trang s6: 15
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Nguc"in von kinh doanh do céc thanh vién g6p vbn, hoiic dugc bd sung tir loi nhudn sau thué
ctia hoat dong kinh doanh. Ngudn von kinh doanh dwgc ghi nhin theo sé vén thuc té da gop
bing tién hojic bing tai sin khi méi thanh 1ap, holic huy ddng thém dé mé rong quy méd hoat
ddng cua cong ty.

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tién ma céc thanh vién hay cb déng d gop vén
mua c6 phén, ¢ phiéu, hoic duge bb sung tir lgi nhudn sau thué theo Nghi Quyét cita Dai Hai
Péng cb dong doanh nghiép hogc theo quy dinh trong didu I& hoat déng ciia Cong ty. Ngudn
von kinh doanh duge ghi nhén theo s6 vén thuc té di gép bing tién hoiic bing tii san tinh theo
ménh gid cia b phiéu d3 phat hinh khi méi thanh l3p, hojc huy dong thém ¢ md rong quy
md hoat djng ciia cong ty.

Nguén v6n kinh doanh dugc nha mrdce giao vén, duge didu ding tr cdc doanh nghiép trong
ndi bd Tdng cong ty, von do cdng ty me diu tu vao cdng ty con, céc khoan chénh léch do d4nh
gid lai tai san hofic duge bd sung tir céc quy, dugc trich 6 lgi nhudn sau thué cia hoat dong
kinh doanh. Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhin theo sé vén Ngan sach Nha nudc giao.

Nguyén tic ghi nhin thén%;lnu' von cb phin va vén khéc.
+ Thang du vdn cd phan: Phan anh khoan chénh 1&ch ting gitta sd tién thuc 18 thu duoc so voi

ménh gid khi phat hinh [&n ddu hojc phét hinh bb sung cb phiéu va chénh léch ting, gism
giita 56 tién thyuc t€ thu duoc so véi gid mua Iai khi téi phét hanh cd phidu quy (@i voi cong ty
cb phin). Trrémg hop mua lai ¢ phiéu dé hay bo ngay tai ngay mua thi gia tri cd phidu duge
ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngdy mua 13 gia thyc 1 mua lai va ciing phai ghi giam
nguén vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phén thing du vén ¢ phin ciia cé phidu mua
f Vén Khic: Phan dnh sé Vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tix két qua hoat dong
kinh doanh hodc dugc ting, bifu, tii trg, dinh gii lai tai san.

Nguyén tic ghi nhin chénh lch d4nh gia lai tai san.

Téi sén duge dénh gis lai chi yéu 1a TSCP, bit dong san diu tu, mdt sb trudng hop cén thidt
dénh gid lai vat fir, cong cu dung cy, thinh phim, hang hoa, san phdm dé dang. ... Chénh léch
dénh gi4 lai tai sdn duge ghi nhén khi c6 quyét dinh cia Nha nude vé danh gid lai t3i san; Khi
thyc hién ¢6 phan héa doanh nghiép Nha Nuwdc; Khi chuyén ddi hinh thiic s¢ hitu doanh
nghi€p theo quy dinh...Gia irj tai sdn dugc xdc dinh lai trén co s& béng gid Nha nudc quy dinh
hodc H6i ddng dinh gi4 tai san théng nhit x4c dinh.

Nguyén tic ghi nhin chénh lich t gid. ]
Chénh léch tf gis durge phan anh 1 s6 chénh 1&ch ty gia héi dodi phat sinh hodic dénh gid lai
cudi ky cfia céc khoan muc tidn 1€ c6 gdc ngoai t& (1 hodc 15 ty gid) ctia hoat dong diu w
XDCB (giai doan truée hoat dong chua hoan thinh déu tir.).

Nguy2n téc ghi nhin lgi nhudn chira phan phéi.

Nguyén tic ghi nhin loi nhuin chwa phéin phéi: duoc ghi nhan 1a s loi nhuén (hodc 18) tir két
qué hoat dgng kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi tri (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép
clia k3 hién hinh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké todn va
diéu chinh hdi 15 sai sét trong yéu clia céc nim tnrde.

Trang sé: 16
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Viéc phin phﬁl loi nhudn duge cin cir vao diéu 18 va quyét dinh Hoi d6ng quan tri dugc théng
qua Pai hi cb dong bang pdm.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhéin Deanh thu

Nguyén tic va phirong phap ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu bin héng duoc ghi nhin khi dong thoi thba min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép
d3 chuyén giao phan 1én rii ro va loi ich gan lién quyen s¢ hitu san phim hojic hang héa cho
ngrdi mua; 2. Doanh nghlep khéng con nim gitr quyen quén Iy hang hoéa nhu ngucn s& him
hang héa hoiic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xéc dinh twrong d6i chic chén; 4.
Doanh nghiép di thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang; $. Xéc dinh chi phi lién quan
dén giao dich ban hang.

Nguyén tc va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc xéc dinh khi thda mén tit ca 4 diéu kién sau: 1. Doanh thu
duoc xéc dinh trong 1161 chic chin; 2. Cé kha ning thu dugc lgi ich kinh 1é tir giao dich cung
cép dich vu &6; 3. Xéc dinh duoc phén cdng viéc d3 hoan thanh vao ngay lap bang Can d6i ké
toén; 4. Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung
cip dich vu dé.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Doanh thu hoat d6ng tai chinh phan 4nh doanh thu iz tién 18i, tién ban quyén, cb tic, loi nhudn
dugc chia va doanh thu hoat déng tai chinh khic ctia doanh nghiép (d8u tu mua bén chimg
khoén, thanh Iy cic khodn vén g6p lién doanh, diu tu vao cong ty lién két, cong ty con, diu tu
von khéc; i ty gié hoi doai; Lii chuyén nhuong vén)... Doanh thu tii chinh duge ghi nhén khi
thoa mén déng thai 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu
duge xdc dinh tvong déi chic chin.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu hep dﬁn xdy dung

Doanh thu caa hop dong xay dung bao gdm: Doanh thu ban dau duoc ghi nhin trong hop
d6ng; va cic khoan ting, gidm khi thue hién hop dong, cac khoan tién thuémg va cac khoén
thanh todn khic néu cac khoan ndy cd khi néing 1am thay ddi doanh thu, va ¢6 thé xdc dinh
dugce mét cach dang tin ciy.

Ghi nhan doanh thu va chi phi ciia hgp d6ng x3y dumg dwgc ghi nhin theo 2 trudng hop
1. Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién dd ké hoach:
khi két qua thuc hién hop ddng xiy dung dwge uée tinh mdt cach ding tin cdy, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dbng dugc ghi nhin trong img voi phin céng viée di hoan thanh
do nha thiu &y xac dinh vao ngay [p bao cao tai chinh ma khéng phy thude vio héa don
thanh todn theo tién dé k& hoach d3 1ap hay chua va s tién ghi trén héa don 13 bao nhiu.

2. Truémg hgp hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu thanh toan theo gia trj khéi lirgng thyc
hién: khi két qua thye hién hop ddng xay dung duge xdc dinh mét cach dang tin ciy va duge
khich hing xdc nhin twong tmg véi phin cong viée di hodn thinh dirge khich hing xdc nhin
trong k¥ duoc phan anh trén héa don di 1ap.

Trang s6: 17
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Chi phi tai chinh bao gdm: Cic khoin ch1 phi hodc khoén 18 lién quan dén céc hoat dong diu
tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén
nhureng chitng khoan ngin han, chi phi giao dich ban chlmg khodn..; Du phong giam gia diu
tu tai chinh, khoén 13 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid héi dodi; Chlct kh4u thanh todn cho
ngudi mua va cic khodn déu fir tai chinh khic.

Khoan chi phi tii chinh dugc ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc t& phat sinh
trong k¥ va duoc xdc dinh mét cach dang tin ciy khi ¢6 diy du bing ching vé céc khoan chi
phi nay.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN
hodn lai

Chi phi thué thu nhiip doach nghlcp duge xac dinh gdm téng chi phi thué thu nhép doanh
nghiép hién hinh va chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai khi xac dinh lgi nhuén hodc
13 ciia mét k ké todn.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 13 sé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp
(hodc thu héi dirge) tinh trén thu nhép chiu thué va thué suit thué thu nhip doanh nghiép cta
n#m hién hinh theo luat thué TNDN hién hanh dwogc ghi nhin

L1 phi thue thu nnap 4oanh nghiep hoan 1a1 aurge Xac amn cho Cac Knoan chenn 1ech tam thol
tai ngay lap bang cin déi ké todn giita co s& tinh thué thu nhip cia céc thi san va ng phai trd
va gid tri ghi s6 cia chimg cho muc dich bao cao tai chinh va gid trj str dung cho myc dich
thné

Céc khoan thué phai nép ngn sich nha néc s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué,
Chénh léch gitra s6 thué phai ndp theo sb sach va sb ligu kiém tra quyét todn s& duoc didu
chinh khi ¢6 quyét todn chinh thirc v&i co quan thué.

Chinh séch thué theo nhifng didu kién quy dinh cho cong ty nim hién hanh nhu sau: Thué suit
thué TNDN 13 20%; Thué GTGT 13 0%, 8% va 10%

Cac nghigp vu du phong rii ro héi dodi

Trong giai doan diu tr xdy dyng d& hinh thanh t3i sén ¢ dinh cta doanh nghiép méi thinh
14p, chénh 1éch ty gia phit sinh khi thanh todn cdc khodn muc tién t& c6 gdc ngoai & dé thuc
hién dau tir xiy dung va chénh léch ty gia dénh gid lai cdc khodn muc tidn 1€ cudi ndm tai
chinh dugc phén énh liy ké, riéng bist trén Bang can déi k& todn. Khi 3i sdn hoan thinh diu
tu x8y dyng dwa vao sir dung thi chénh 1éch ty gis phat sinh trong giai doan nay dwoc phan bd
din va thu nhip t3i chinh (chenh 1éch ty gid ting) hodc chi phi tai chinh (chénh léch ty gii
gidm) khéng qué 5 nim ké tir khi céng trinh dua vao hoat ddng.

S8 dur cudi ky cua cde khodn myc tién t€ {tién, twong duong tién, cac khodn phai thu va phai
tra) cd gde ngoai té phai dugc danh gia lai theo ty gia giao dich binh quén trén thi trudng ngoai
té cia cac ngdn hang noi Cong ty ¢6 giao dich mé tai céng b & thei diém 1ap bao céo ti
chinh.

Trang sé: 18
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V. Théng tin bd sung che cdc khodn muc trinh bay trong Bing cin ddi ké todn

1. Tién

- Tién mdt, tién giri ngén hang khéng ky han
- Cac khoan tuong duong tién
Cong:

2. Hang ton kho

- Nguyén li€u, vit liéu
- Chi phi san xut kinh doanh d& dang
Céng:

Trong do (*):

- Chi phi SXKD dé dang du 4n Cim Khé Central Park
- Chi phi SXKD d¢ dang du 4n Truémg Vinh

- Chi phi SXKD d¢ dang dir 4n Son Trigu

- Chi phi SXKD d¢ dang du 4n E'a Trang

- Chi phi SXKD d¢ dang dy 4n Pién Bién

3. Téng, gidm t3i sin cd dinh hire hinh
(Xem Phu lyc sb 01 dinh kém)

5. Chi phi phai tra
5.1 Chi phi phai trd nghn han
- Chi phi trich trirdc tién thué TB, phai tra thiv phu
5.2 Chi phi phai tra dai han
Cong:
6. Phai trd khdc
6.1 Phai tra khdc ngén han

- Kinh phi c6ng doan

- Bdo hiém x& héi

Trang sb: 19

Péu nim

Cudi ky
32.526.304.642  43.708.794.758
15.026.855.659  13.015.129.821

47.553.160.301

56.723.924.57%

Cudi ky Phu nim
5488.592.842  4.406.038.432
83.729.589.464  62.713.968.256

89.218.182.306

67.120.006.688

Cudi ky/ Piu nim
68.934.661.692  59.978.473.897
176.863.570 685.464.643
12.223.430.682 1.103.869.898
2.388.084.508 58.748.460
887.411.358
83.723.040.452  62.713.968.256

Cubi ky Piu nim
10.786.711.788  16.644.624.350
10.786.711.788  16.644.624.350
10.786.711.788  16.644.624.350

Cudi k¥ Piu nim
112.880.890 70.821.340

294.349.695
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- Béo hiém y té 24.908.625
- Bao hiém thit nghiép 12.011.500
- Céc khoan phai trd, phai ndp ngin han khéc 963.683.559 620.020.171
Cong: " | 1.407.834.269 690.841.511
7. Doanh thu chua thye hién
7.1 Doanh thu chira thwe hién ngén han
Cubi ky Piu nim
- Doanh thu nhén truée
Cong:
12. Von chi sé hitu
12.]1 Bién déng vén chi s& hitu
(Xem Phu luc 02 dinh kém)
12.2 Chi tiét vén gbp ciia chui s& hitu
Cubi ky Piu nim
- Vén gép cia cong ty me
- Vén gbp clia cac dbi trgng khic 7 254.525.000.000  254.525.000.000
Cong: 254.525.000.000  254.525.000.000

12.3 Cc giao dich vé vén véi cac chit s¢ hitu va phin phi ¢ tirc, chia loi nhugn

Nam nay Nim trirdc
- Vén diu tu ctia chi s& hitu
+ Vén gép ddu nim 254.525.000.000  172.000.000.000
+V6n gop ting trong nim 82.525.000.000
+ Vién gdp gidm trong nim
+ Vén gép Cubi ki 254.525.000.000  254.525.000.000
- C§ tirc, loi nhugn d& chia
12.4 Cb phiéu
Cubiky PAn nim
- §6 lrong ¢b phiéu ding ky phét hanh 25.452.500 25.452.500
- 86 lugng ¢ phidu di ban ra céng chiing 25.452.500 25.452.500
+ C6 phiéu phé théng 25.452.500 25.452.500
+ €4 phidu un dai
- 86 lurong b phidu dang lwu hanh 25.452.500 25.452.500
+ C8 phiéu phé théng 25.452.500 25.452.500

Trang sé: 20
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* Ménh gis cb phifu dang luu hanh: 10.000d/1 cb phiéu

-USD
-LAK
- THB
- EUR

18. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Cudi ky Piu nim
232,95 267,66
1.193.721,80 1.193.721,80
2.783,31 2.783,31
0,18 22,90

Thué thu tthép doanh nghiép hién hanh phdi trd duge xdc dinh dwa trén thu nhip chiu thué cla
nim hién tai. Thu nhip chiu thué khic véi thu nhdp duoc béo cdo trén Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhip chiu thué khdng bao gdm cic khoin muc thu nhip chiu thué hay chi phi
duoc khéu trr cho muc dich tinh thué trong cac niim khic va ciing khéng bao gém céc khoan muc
khong phai chiu thué hay khéng dwgc khéu trir cho myc dich thué. Thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh phai trd ciia Céng ty duoc tinh theo thué sudt d ban hinh dén ngay két thitc ki ké toan

nim.
Thué suét thué TNDN tai don vi dang dp dung 13: 20% ' ,
LK dén k¥ nay LK dén k¥ nay
ném nay nim trudc

Loi nhuén trude thué 769.808.392 276.886.671
Céc khodn diéu chinh ting/(gidm) lgi nhuin/(15) 827.379.539
Céc khoén diéu chinh ting 966.686.017 707.732.381
+ Chi phi khéu hao TSCD 161.750.000 174.500.000

+ Thi laoc TV HPQT khéng didu hanh 58.500.000 58.500.000

+ Chi phi khéng dugc tri khac 4,190

+ Hodn nhap 1&i dy thu ndm trude 746.431.827 474.732.381
Cic khoan didu chinh giam 139.306.478 707.732.381
+ LAi dy thu tai chinh PS trong ky 139.306.478 313.386.399
+ Lai chénh léch TG cic khodn gdc tidn, phi thu 304.345.982
danh gia lai nim nay
L¢i nhujn diéu chinh trwdc thué 1.597.187.931 276.886.671
Thu nhip chiu thué udc tinh nim hién hanh 1.597.187.931 276.886.671
Thué thu nhip doanh nghiép phai trd wéc tinh 319.437.586 55.377.334
Thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 319.437.586 55.377.334
Thué thu nhip doanh nghiép phif tra diu ky 2.172.045.336 3.600.205.097
Thué thu nhap doanh nghiép d tra trong ky 1.050.000.000  1.500.000.000
Thué thu nhip doanh nghiép phai tra cudi ky 1.441.482.922 2.155.582.431
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